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Objem nové dokoncenych prostor klesl pod pétilety pramér kvuli zpozd'ovani
vystavby a zamérnému oddalovani dokonéeni projektt

Industrial Research Forum oznamuje tdaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 4. Ctvrtleti 2024

e Celkova nabidka modernich pramyslovych prostor dosahla téméf 12,3 milionu m?
Ve Q4 2024 bylo na trh nové dodano 106 700 m?
o Cista realizovana poptavka po priamyslovych prostorach ve étvrtém kvartalu 2024 vzrostla
a dosahla 217 700 m?
e Spekulativné budované priamyslové plochy poklesly poprvé od za¢atku roku, z 978 300 m?
ve vystavbé se jedna o 31 %
 Mira neobsazenosti se oproti predchozimu ¢tvrtleti mirné zvysila, a to o 3 bazické body na 3,13 %
e Prameérné nejvyssi dosahované najemné v Praze zistalo stabilni a Cinilo pfiblizné 7,00 — 7,50 eur
za m? mésicné
KOMENTAR

Jan Hrivnhacky, vedouci pronajmu industrialnich nemovitosti v CBRE:

,Navzdory oCekavani se tahounem poptavky v roce 2024 staly automobilové spolecnosti.
Momentalné pocitujeme oZiveni v oblasti E-commerce, coZz nemusi mit v tomto roce dopad do
realnych transakci, ale vnimame to jako pozitivni signal pro trh.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla témé&F 12,32 milionu m2. Na trh
bylo dodano celkem 106 700 m? skladovych ploch v 4 pramyslovych parcich. To pfedstavuje 63 % pokles ve srovnani se stejnym
obdobim lofiského roku a pokles 0 35 % ve srovnani s predchozim Ctvrtletim. V dobé& dokonceni byli veSkeré prostory v projektech
predpronajaty.

Nejvétsi dokonéenou priimyslovou halou ve 4. étvrtleti roku 2024 byla nova budova v CTParku Ostrava HruSov (25 500 m?), ktera
byla v dobé& dokonéeni pIiné pronajata vyrobni spole€nosti z automobilového sektoru Vitesco Technologies. Druhym nejvétSim
projektem byla budova v CTParku Ostrava Poruba (23 600 m?), ktera byla pIné pronajata spole¢nostem Geis a Raben. Tietim
projektem je budova v parku CTP Cerhovice (21 000 m?), budova byla v dobé& dokonéeni plné obsazena firmou zaméfujici se na
automobilovy pramysl.

Za cely rok 2024 byla nejvétsi nové dokonéenou budovou hala v Panattoni Park Cheb East (60 600 m?) za¢atkem roku. Hala byla v
dobé dokoncéeni plné pronajata spole¢nosti Goodyear.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci 4. ¢tvrtleti roku 2024 bylo ve vystavbé celkem 978 300 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz predstavuje 10 % pokles
oproti pfedchozimu ¢&tvrtleti, ale 3 % narust ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku. Necelych 602 000 m? ma planované
doruceni v prvnim kvartale 2025 a zarover jsou témér % téchto ploch jiz pronajaty (233 700 m? v ramci jedné haly).

Podil spekulativni vystavby poklesl na 31 %. V prubéhu 4. ¢tvrtleti 2024 byla zahdjena vystavba pouze 69 200 m? modernich
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hruba realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém d&tvrtleti 434 200 m2. To predstavuje narlst oproti
predchozimu ¢tvrtleti (30 %) a pokles vGci stejnému obdobi minulého roku (-9 %). Podil renegociaci se oproti pfedchozimu Etvrtleti
zvysil o 13 procentnich bodd, a maji tak nejvétsi podil na celkové hrubé realizované poptavce (50 %).

Cista poptavka &inila ve 4. &tvrtleti roku 2024 celkem 217 700 m?, coz pfedstavuje mezitvrtletni narst o 7 % a meziroéni pokles o
30 %. Predpronajmy se na celkové hrubé realizované poptavce podileli 26 %.

Nejvétsi transakci ve 4. Ctvrtleti byl pfedpronajem spoleénosti Hitachi Energy, ktera si pronajala 52 000 m? v CTParku Brno. Druhou
nejvétsi transakci byla renegociace nezvefejnénou logistickou firmou v rdmci Prologis Park Prague D1 East (21 300 m?). Treti
nejvétsi transakci tohoto kvartalu byla taktéZ renegociace nezverejnéné firmy, tentokrat z vyrobniho sektoru (21 300 m?) na Prologis
Park Pilsen 1.

Za cely rok 2024 dosahla hruba realizovana poptavka 1 435 000 m?. Toto pfedstavuje 12 % pokles vici roku 2023 a zarovefi 35 %
pokles vici roku 2022. Co se tyce Cisté realizované poptavky, zde doslo ve srovnani s rokem 2023 k 14 % poklesu a ve srovnani s
rokem 2022 k poklesu o 40 %. Rok 2024 byl tazen pfedpronajmy, které reprezentovali 41 % z celkové hrubé realizované poptavky.
Na druhém misté byli renegociace s 38 % podilem.

Cista realizovana poptavka (bez nezvefejnénych najemcu) byla tazena vyrobnim sektorem, ktery se podilel 60 %, nasledovam byl
logistickym sektorem s 21 %. V rdmci celého roku byla nejvétSi nova transakce pfed pronajem 3 budov v MoSnové firmou BMW (127
700 m?).

NEOBSAZENOST

Na konci 4. &tvrtleti roku 2024 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 3,13 %, coz predstavuje mirny mezictvrtletni nartst o
3 bazické body. Ve srovnani s 4. ¢tvrtletim roku 2023 mira neobsazenosti vzrostla o 139 bazickych bodl. Celkové je na trhu v
soucasné dobé& 384 700 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Jedna se o nejvétsi objem
za poslednich 5 let. Neobsazenost primyslovych skladovych prostor v Praze a Stfedoceském kraji je nizsi nez celostatni mira a na
konci 4. Etvrtleti 2024 dosahla 2,6 %.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice ve 4. &tvrtleti roku
2024 z(stalo stabilni na Grovni 7,00-7,50 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitach mimo Prahu najemné zlstalo rovnéz stabilni, drzici
se na Urovni okolo 5,70-6,60 eur/m?/mésic. Vy$e najemného za kancelarské vestavky dosahuje 9,50-12,50 eur/m?/mésic. Obvykla
vy$e servisnich poplatkl se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.

Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejuplnéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji 8eského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zalozeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlep$eni transparentnosti trhu.

Pro dalsSi informace kontaktujte €leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

Ivana Prochazkova Klara Laudatova Martina Pavlikova Natalia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 736 606 905 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vymeéra a nova nabidka:
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Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za Uucelem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, vEetné kancelafskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pfed/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobé&;jsi pronajmy (delSi nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzavfené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv ¢i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvy$si ndjemné, které Ize ke konci sledovaného Ctvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vyskou presahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelafskych vestavku
a zazemi.
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