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Q3 2024: Prostory ve vystavbé vyznamné prevysuji letos dodané plochy

Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v 3. Ctvrtleti 2024

e Celkova nabidka modernich pramyslovych prostor dosahla témér 12,2 milionu m?

e Ve Q3 2024 bylo na trh nové dodano 163 500 m?

o Cistarealizovana poptavka po pramyslovych prostorach v Q3 2024 vzrostla a doséhla 203 100 m?2

e Spekulativné budované primyslové plochy znovu rostou, z 1 milionu m? se jedna o 36 %

¢ Mira neobsazenosti se oproti predchozimu étvrtleti zvysila o 33 bazickych bodt na 3,1 %

e Prumeérné nejvyssi dosahované najemné v Praze zlstalo stabilni a €inilo pfiblizné 7,00 — 7,50 eur
za m?2 mésicné

KOMENTAR

Miroslav Kotek, Head of Industrial Agency, Colliers International:

“Navzdory velkému mnozZstvi prostor ve vystavbé zistava v porovnani se sousednimi staty neobsazenost na eském trhu
prumyslovych nemovitosti stale nizka. | pfes nardst objemu spekulativni vystavby pfichazi nové volné prostory na trh pouze pomalu.
Strategii pronajimatell je i nadale zakonzervovat nové stavby v pokrocilé fazi vystavby a vyckavat na zajem novych klientd. V
letosnim roce Ize ve velkém pozorovat i ochlazeni realizované poptavky, coz je zptisobeno prodlouZzenim rozhodovacich procest
klient( i globalni nejistotou. Diky pomalu klesajicim cenam na ¢eském trhu a nedostatku volnych prostor, zvaZuje mnoho klientt
levnéjsi alternativy na sousednich trzich.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich primyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice doséahla témé&F 12,2 milionu &tvere&nich
metrd. Na trh bylo dodano celkem 163 500 m? skladovych ploch v 9 pramyslovych parcich. To pfedstavuje 11% pokles ve srovnani
se stejnym obdobim lofiského roku a narlist o 64 % ve srovnani s pfedchozim &tvrtletim. V dobé dokonceni bylo pfiblizné 76 %
projektu jiz pfedpronajato.

Nejvétsi dokonéenou primyslovou halou v 3. étvrtleti roku 2024 byla nova budova v CTParku Bluc¢ina (52 600 m?2), ktera byla v dobé
dokonceni pIné pronajata vyrobni spolecnosti specializujici se na elektroniku Inventec. Druhym nejvétSim byla budova v Panattoni
Park Kladno South (21 000 m2), kterou ma plné pronajatou vyrobni spole¢nosti Hanon Systems. Tretim projektem je budova v parku
P3 Lovosice (16 800 m?), ktera zatim nema najemce.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci tfetiho &tvrtleti roku 2024 bylo ve vystavbé celkem 1 045 000 m? skladovych a vyrobnich prostor, coz piedstavuje 5% nartst
oproti pfedchozimu &tvrtleti a 26% pokles ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku. Témér 33 % z celkové plochy ve vystavbé
se nachazi v Karlovarském kraji, nasleduje Praha a StfedoCesky kraj s 19 % a Moravskoslezsky kraj s podilem 17 %.

Podil spekulativni vystavby stoupl na 36 %. V prabéhu 3. &tvrtleti 2024 byla zahajena vystavba 204 900 m? modernich primyslovych
prostor, pfi¢emz témér 53 % téchto prostor je spekulativnich.
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REALIZOVANA POPTAVKA

Hrub& realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém &tvrtleti 335 100 m2. To piedstavuje pokles oproti
prfedchozimu cCtvrtleti (-28 %) a podstatny narlst vici stejnému obdobi minulého roku (61 %). Podil renegociaci se oproti
predchozimu Etvrtleti zvySil o 4 p. b., a maji tak druhy nejvétsi podil na celkové hrubé realizované poptavce (37 %).

Cista poptavka &inila v 3. &tvrtleti roku 2024 celkem 203 100 m?, coZ predstavuje meziétvrtletni pokles o 35 % a meziroéni narust o
35 %. Nejvétsi podil na celkové hrubé realizované poptavce mély predpronajmy, které dosahly 49 %.

Nejveétsi transakce 3. Ctvrtleti byly pfedpronajmy. Spole¢nost ThermoFisher Scientific si pronajala 54 000 m? v DMC Parku Brno,
v CTParku Zatec si nezvefejnéna vyrobni spole¢nost ze sektoru automotive pronajala 39 500 m2. Treti nejvétsi transakci byl
pfedpronajem 29 300 m? nezvefejnéné distribuéni spole¢nosti v CTParku Blatnice.

NEOBSAZENOST

Na konci 3. &tvrtleti roku 2024 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 3,1 %, coZ pfedstavuje meziétvrtletni nardst o 33
bazickych bodud. Ve srovnani s 3. &tvrtletim roku 2023 mira neobsazenosti vzrostla o 169 bazickych bodl. Celkové je na trhu v
soucasné dobé& 377 900 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Jedna se o nejvétsi objem
za poslednich 5 let. Neobsazenost pramyslovych skladovych prostor v Praze a Stfedo¢eském kraji je niz$i nez celostatni mira a na
konci 3. ¢tvrtleti 2024 dosahla 2,2 %.

NAJEMNE

Nejvy$si dosahované najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice se ve 3. &tvrtleti roku
2024 zustalo stabilni na urovni 7,00-7,50 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitich mimo Prahu najemné zlstalo stabilni, drzici se na
arovni okolo 5,70-6,60 eur/m?mésic. Vy$e najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 9,50-12,50 eur/m?/mésic. Obvykla vyse
servisnich poplatkd se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozZna nejupInéjsi, nejpfesnéjsi a nejtransparentné;si
data o vyvoji deského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

Ivana Prochazkova Klara Laudatova Martina Pavlikova Natéalia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 736 606 905 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za uc¢elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hruba realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, €i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvysSi najemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vysSkou pfesahujici 8 metr(,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavku
a zazemi.
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