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Q2 2024: S vice nez 117 000 dokonéenymi m? dosahla celkova nabidka
modernich pramyslovych prostor milniku 12 milioni m?

Industrial Research Forum oznamuje udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 2. Ctvrileti 2024

o Celkové mnozstvi projektli ve vystavbé se na konci 2. ¢tvrtleti 2024 zvysilo na 969 800 metru
¢tverecnich, z €ehoz bylo priblizné 32 % jiz predpronajato

e Ve druhém ctvrtleti 2024 byla zahajena vystavba 209 700 m?, z toho 57 % v Moravskoslezském
kraji

e Poptavka po primyslovych prostorach se v tomto ¢étvrtleti zvysila a dosahla 462 900 m?, coz
predstavuje narast o 191 % oproti predchozimu étvrtleti

e Mira neobsazenosti se oproti predchozimu ctvrtleti zvySila o 88 bazickych bodu a dosahla 2,9 %

e Primérné nejvyssi dosahované najemné v Praze mirné pokleslo a dosahlo pfriblizné 7,00-7,50
eur za m? mésicné

KOMENTAR

Jifi Kristek, Head of Industrial and Retail Warehousing Team, Cushman & Wakefield:

»,Ve druhém Ctvrtleti roku 2024 dosahl Eesky prumyslovy trh 12 miliont metri ctverecnich. Zarover vSak pozorujeme postupny nardst
neobsazenosti, ktera nyni dosahuje témér 3 %. To je dobra zprava pro najemce, protoZe v nékterych regionech nebo lokalitach mize
byt Sance vyjednat s pronajimateli vyhodnéjsi podminky pronajmu. Rozmezi negjvyssiho ndjemného v Praze a okoli se rozsifilo a
nyni se pohybuje okolo 7,00-7,50 eur za metr &tverecni mésicné, zatimco v ostatnich deskych regionech zistavé stabilni. Cista
poptavka se zvysila, jak na mezictvrtletni, tak i na mezirocni bazi. Diky zvySené aktivité najemct Ize ocekavat, Ze by se cely trh s
nemovitostmi mohl stabilizovat a pfinést vétsi jistotu pro vdechny strany.”

CELKOVA NABIDKA PRUMYSLOVYCH PROSTOR V CR

Celkova plocha modernich priimyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice dosahla 12,02 milionu &tvere&nich metrd.
Na trh bylo dodano celkem 117 500 m? skladovych ploch v 11 pramyslovych parcich. To pfedstavuje 53% pokles ve srovnani se
stejnym obdobim loriského roku a pokles 0 21 % ve srovnani s pfedchozim ¢tvrtletim. V dobé dokon&eni bylo pfiblizné 57 % projektd
jiz pfedpronajato.

Nejvétsi dokonéenou priimyslovou halou v druhém é&tvrtleti roku 2024 byla &ast nové budovy v CTParku Zatec (18 700 m?), ktera
byla v dobé dokon&eni plné pronajata logistické spole¢nosti Fiege. Druhym nejvét§im dokon&enym projektem byla budova v
SmartZone Mikulov (16 000 m?), ktera byla z ¢asti pronajata nezverejnéné spolecnosti. Treti nejvétsi dokoncéeny projekt se nachazi
v CTParku Pohotelice (11 800 m?) a byl pIné pronajaty nékolika nezvefejnénym najemcim.

PROJEKTY VE VYSTAVBE

Na konci druhého ¢tvrtleti roku 2024 bylo ve vystavbé celkem 969 800 m? skladovych a vyrobnich prostor, coZ predstavuje 9% narst
oproti predchozimu Ctvrtleti a 30% pokles ve srovnani se stejnym obdobim minulého roku. TémérF 36 % z celkové plochy ve vystavbé
se nachazi v Karlovarském kraji, nasleduje Moravskoslezsky kraj s 20 % a Praha a StfedoCesky kraj s podilem 17 %.

Podil spekulativni vystavby stoupl na 32 %. V prabé&hu 2. &tvrtleti 2024 byla zahajena vystavba 209 700 m? modernich pramyslovych
prostor, pfiCemz témeér 73 % téchto prostor je spekulativnich.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/

°
|||l CUSHMAN & &
(l{{lh WAKEFIELD I



https://www.industrialresearchforum.cz/

REALIZOVANA POPTAVKA

Hrubd realizovana poptavka (véetné renegociaci) dosahla v uplynulém &tvrtleti 462 900 m2. To piedstavuje vyznamny narlst ve
srovnani s predchozim ¢tvrtletim (191 %) a pokles se stejnym obdobim minulého roku (minus 22 %). Podil renegociaci se oproti
predchozimu Etvrtleti snizil o 4 procentni body, a maji tak druhy nejvétSi podil na celkové hrubé realizované poptavce (33 %).

Cista poptavka ¢inila v druhém &tvrtleti roku 2024 celkem 311 800 m2, coZ predstavuje meziétvrtletni narast o 216 % a meziroéni
nardst o 15 %. Nejvétsi podil na celkové hrubé realizované poptavce mély pfedpronajmy, které dosahly 45 %.

Industrial Research Forum nebude v tomto &tvrtleti sdilet vycet vyznamnych pronajmu v ramci poptavky, a to z dlivodu velkého
mnozstvi divérnych informaci.

NEOBSAZENOST

Na konci druhého é&tvrtleti roku 2024 dosahla mira neobsazenosti v Ceské republice 2,9 %, coz predstavuje mezictvrtletni nardst o
88 bazickych bod(. Ve srovnani s 2. ¢tvrtletim roku 2023 mira neobsazenosti vzrostla o 129 bazickych bodl. Celkové je na trhu v
soucasné dobé 351 400 m? modernich primyslovych prostor pfipravenych k okamzitému nastéhovani. Jedna se o nejvétsi objem
od 4. étvrtleti 2020, kdy bylo na trhu k dispozici vice nez 326 000 m? prostor dostupnych k okamzitému pronajmu. Neobsazenost
primyslovych skladovych prostor v Praze a Stfedoceském kraji je niz8i nez celostatni mira a na konci 2. étvrtleti 2024 dosahla
2,3 %.

NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné priimyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice se v druhém &tvrtleti
roku 2024 lehce snizilo a dosahlo Grovné 7,00-7,50 eur/m?/mésic. Ve vybranych lokalitich mimo Prahu najemné zustalo stabilni,
drzici se na urovni okolo 5,70-6,60 eur/m?/mésic. Vy$e najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 9,50-12,50 eur/m?/mésic.
Obvykla vyse servisnich poplatki se pohybuje mezi 0,75-1,00 eur/m?/mésic.
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Industrial Research Forum

Industrial Research Forum bylo zaloZzeno v roce 2010 s cilem poskytovat co mozna nejiplné;jsi, nejpfesnéjSi a nejtransparentng;jsi
data o vyvoji deského trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi. Clenové Industrial Research Fora, spole¢nosti CBRE, Colliers,
Cushman & Wakefield a iO Partners, sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze zaloZeni Industrial Research Fora pfispéje ke
zlepSeni transparentnosti trhu.

Pro dalsi informace kontaktujte ¢leny Industrial Research Forum:

CBRE Colliers Cushman & Wakefield iO Partners

Ivana Prochazkova Klara Laudatova Martina Pavlikova Natéalia Pekarova

+420 771 288 023 +420 607 841 941 +420 736 606 905 +420 724 879 065
Definice:

Celkova vyméra a nova nabidka:

Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A stavéné a vlastnéné developerem nebo investorem za u€elem pronajmu tfetim stranam. Nezahrnuje
nemovitosti vlastnéné koncovym uzivatelem. Nova nabidka zahrnuje vySe zminéné prostory dokoncené v daném obdobi, v€etné kancelarskych
vestavku.

Realizovana poptavka:

Realizovana poptavka je celkova plocha pred/pronajata za urcité obdobi. K realizovani poptavky dochazi v momenté, kdy je podepsana smlouva
0 pronajmu nebo smlouva o budoucim pronajmu. Zapocitavany jsou pouze dlouhodobéjsi pronajmy (del$i nez jeden rok). Hrubd realizovana poptavka
zahrnuje i renegociace a podnajmy. Cista realizovana poptavka oproti tomu po&ita nové uzaviené smlouvy a rozsiteni stavajicich prostor v ramci
existujicich smluv, €i pfedpronajmy.

Nejvyssi dosahované najemné:

Predstavuje nejvyssi najemné, které Ize ke konci sledovaného &tvrtleti dosahnout za skladové prostory nejvyssi kvality a technické specifikace v
nejatraktivnéjsi lokalité na trhu. Najemné je uvadéno pro jednotku s 5 000 m? hrubych vnitfnich ploch, se stropni vySkou presahujici 8 metrd,
vyuzivanou primarné pro distribuci a skladovani a s délkou pronajmu pét let. Vybrané primarni lokality mimo Prahu zahrnuji 3 hlavni uzly (Plzen,
Brno a Ostrava)

Mira neobsazenosti:
Podil fyzicky volnych prostor v dokoncenych budovach z celkové vyméry skladovych a primyslovych prostor véetné kancelarskych vestavku
a zazemi.
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Tato publikace je vlastnictvim Industrial Research Fora a nesmi byt kopirovana, reprodukovana a dale $ifena v jakékoliv podobé nebo jakymikoliv
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indikativni a byly ziskany ze zdrojl povazovanych za diivéryhodné. Industrial Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu
zpUsobenou jakoukoliv nedmyslnou nepfesnosti v této zpravé.

For further information and download our press releases please visit our website https://www.industrialresearchforum.cz/

°
|||l CUSHMAN & &
(l{{lh WAKEFIELD I



https://www.industrialresearchforum.cz/

